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Stanovy
Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro diim ...

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli jednotek je pravnickou osobou, ktera vznikla na zaklad¢ zakona ¢.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim a doplituji nekteré zdkony (zédkon o vlastnictvi byti).
Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytli a nebytovych prostortt v domé (déale jen "jednotka"),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoleCni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,obéansky zakonik®), (dale jen "¢len spolecenstvi").
Hovofi-li tyto stanovy o pojmu jednotka, ma se tim na mysli ,,byt* nebo ,,nebytovy prostor* jako
souhrnny pojem oznacujici byt nebo nebytovy prostor.

Spolecenstvi vlastniku jednotek je zalozeno za ticelem spravy bytového domu C.p. ... (dale jen
,,dum®) v ¢asti obce ..., stojici na pozemku parc. ¢. (st.) ... (dale jen ,,pozemek*), zapsaném
Katastralnim Ofadem pro ...kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na LV ¢. ... pro katastralni
uzemi ..., obec ..., okres ..., a za GCelem spravy vyse uvedeného pozemku.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sprava domu'")
a pozemku, jakoz i v dalSich vécech v rozsahu a zpiisobem uvedenym v ob¢anském zakoniku,
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé ne€kterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim (dale jen ,,naFizeni vlady*), a v téchto stanovach. Spoleéenstvi nesmi podnikat,
ani se piimo nebo nepiimo podilet na podnikani jiné Cinnosti podnikateli nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spolecenstvi vlastnikd jednotek je: SpoleCenstvi vlastniki pro dim ... (dale jen
"spolecenstvi').

Sidlem spolecenstvi je Ostrava ....

IC: ...

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 11
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spolecnych casti

Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastniki.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, ptistavbou, stavebni upravou nebo zménou
v uzivéni, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zatfizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spravou domu se zejména rozumi technické, provozni a spravni ¢innosti spocivajici mimo jiné
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a) provozu, udrzbé, opravach, stavebnich Gpravach a jinych zménach spole¢nych ¢asti domu,
véetn¢ zmeén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoleCenstvi nejde o Cinnost
prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revizich technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodl energii véetné plynu, tepla, teplé vody vcéetné radiatord, pitné vody,
odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahti a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych
zatizeni podle technického vybaveni domu,

c) revizich a opravach domovni kotelny ¢i vyménikové (ptedavaci) stanice v rozsahu a zpisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

d) prohlidkach a ¢isténi kominu,

e) udrzbé pozemku a udrzbé pfistupovych cest na pozemku,

f) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, ze vlastnik tuto stavebné upravuje, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech ptredlozeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,

0) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovdvani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani
dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich piedpisu,

h) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkt od vlastnikl jednotek jako zaloh
na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zdloh na uhrady cen sluzeb a jejich
evidenci, vyuctovani a vyporadani,

i) vedeni uetnictvi, zpracovani a piedloZeni dafiovych piiznani, fadné hospodateni s finan¢nimi
prosttedky, vedeni evidence nakladt vztahujicich se kdomu, pozemku ak ¢innosti
spoleCenstvi,

j) vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi,

K) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni piedpisy nebo které vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi a zZ usneseni shromazdéni
vlastnikli jednotek pfijatych v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami spolecenstvi,

I) cinnostech spojenych s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé, v¢etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

m) vykonu ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek,

n) dalSich ¢innostech, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich piedpist a technickych postupti
spojenych se spravou domu,

0) spravé jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lent spoleéenstvi,

p) zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky.

Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéna

sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych €asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

C) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové (pfedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohliZzi na plnéni uzavienych smluv a vymaha

naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spole¢enstvi vlastniky jednotek

pfi uplatiiovani téchto prav.

Vsechny zmény, které se tykaji oznaceni jednotek a velikosti spoluvlastnického podilu na

spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, je spoleCenstvi povinno do 30-ti dnli oznamit

prislusnému katastralnimu uradu.
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Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti domu, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim vSech
jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
viceucelové a technické mistnosti, balkony pfistupné ze spole¢nych prostor, sklepy, a dalsi
prostory uréené pro spole¢né uzivani. Clen spole¢enstvi je povinen dodrzovat na zakladé usneseni
shromézdéni vlastnikdl pfijaty (domovni) fad, ktery zahrnuje bliz§i podrobnosti zplisobu jejich
uzivani.

Vlastnik jednotky je povinen

a) uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uzivat spolecné Casti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti,

c) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro
uzivani spole¢nych c¢asti, véetné ptipadného domovniho tadu.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleCnych castech jakékoliv pfedméty (na

spole¢nych chodbach, na spoleénych balkonech ¢i lodziich pfistupnych piimo ze spole¢né chodby

nebo ze spole¢ného schodiste).

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych Castech volné nepobihala zadna jim

chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé u vlastnika

jednotky. Pokud tato zvitata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na sviij naklad zajistit uklid
tohoto znecisténi.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v jednotce pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho fadu,

pokud je spoleCenstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery urcuje dal$i podrobnosti

0 pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti, zamykani domu, uzivani spole¢né pradelny, apod.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na dome umistovany

pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas

nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zatizeni zavazuje se Clen spolecenstvi neprodlené toto zafizeni odstranit

a svym nakladem uvést misto do piivodniho stavu. Clen spoleGenstvi se zdrZi umistovani reklam

a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani informaci statutdrnim organem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo

jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Pokud ¢len spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich

uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim c¢leniim spolecenstvi. K hlavnim uzaveérim

vody, plynu, kanalizatnim CdCisticim vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spole¢nych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach

Clena spoleCenstvi, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén pfistup i za

nepiitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry

vodovodu, plynovodu a dalSich dilezitych zatizeni, jsou ulozeny na misté k tomu uréeném.

Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy

tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenli spolecenstvi; pii provadéni stavebnich praci

Vv jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu

spolecenstvi a ostatnim clenlim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze

Vv pracovnich dnech, a v sobotu v dob¢ od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé¢ od 22:00 hod. do 6:00

hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistrojii a nastroji, hry na

hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostorach, zdrzet

se umistovani zakdzanych predmétti do sklepnich prostor.

Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich

pivodnim urcenim. V pfipadé¢ zdjmu clena spoleCenstvi o vyuziti spole¢nych casti, vcetné

spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spolecenstvi vlastnikii.
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Zavady a poSkozeni na spoleénych Castech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnikti, které zptsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku
uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

V ptipadg, ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych casti poruSuje obvykly zpisob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spolecnych ¢astech nékteré predmety anebo jinak uziva spolecné
¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej
spoleCenstvi k odstranéni z&dvadného jednani a ur¢i lhitu k odstranéni zidvadného stavu. Po
bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleCenstvi postupovat zpisobem smétujicim
k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné vynaloZené naklady s tim spojené budou
uplatnény viici tomuto vlastnikovi jednotky.

CL IV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé& povéiené spravou domu (dale jen "spravce™),

anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajiStovat

nekteré provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku

a s dalsimi Cinnostmi, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem,

kterym mtize byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Uzavienim smlouvy se sprdvcem nemuze byt

dotCena vylucna rozhodovaci piisobnost organi spolecenstvi plynouci z obcanského zakoniku

a z téchto stanov.

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpisobu hospodaieni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
0 finan¢nim hospodafteni, o stavu finan¢nich prostiedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Einnosti
a predat statutarnimu organu spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
Uzavfe-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprdvcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse ptispévkl na
spravu domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle obcanského zakoniku a podle téchto stanov
schvaluji prislusné organy spolecCenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi povéfit spravce téz
zajiStovanim ¢innosti uvedenych v ¢l. X1V, pism. C odst. 1 téchto stanov

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").

Zpusobily byt clenem volen¢ho organu nebo zastupcem pravnické osoby jako €lena takového
organu je ten, kdo je plné¢ svépravny a je bezihonny ve smyslu zakona o zivnostenském
podnikani.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny Clen statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby
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musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 2 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani v organu
osobng.

Clenem voleného organu spoleéenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného organu spoleenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce. Clen voleného
organu vSak mize pro jednotlivy pfipad zmocnit jiné¢ho clena téhoz organu, aby za ného pii jeho
neucasti hlasoval.

Funk¢ni obdobi ¢lentt volenych organti spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce
akon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon&i odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce, okamzikem, kdy ¢len organu ptestane spliiovat podminky pro své
zvoleni nebo na zaklad¢ dalSich pravnich skuteCnosti zakotvenych v ustanovenich platnych
pravnich predpisi.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt volen op&tovné.

Shromézdéni miize volit nahradniky ¢lenti volenych organti spolecCenstvi v po¢tu rovnajicim se
nejvyse pocétu zvolenych clenti organu, spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na
misto Clena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou hlast
ptitomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku.
V takovém piipadée soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clentim voleného organu miize byt za vykon funkce poskytnuta odména, jejiz pfiznani a vysi
schvaluje shromazdéni. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce mize shromazdéni svym
usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit z dvodt, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napf.
tim, Ze se netcastnil nebo jen v malé mife ti¢astnil jednani voleného orgdnu, anebo svoji funkci
vykonaval nedbale.

Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potiebnymi znalostmi a peglivosti. Clen voleného organu se nemiize zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaéi. Vezme-li na sebe
funkeci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadn¢ zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.
Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zputisobil spole¢enstvi pii vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleenstvi za dluh spoleéenstvi v rozsahu,
Vv jakém Skodu nenahradil, pokud se nemiize vétitel plnéni na spolecenstvi vlastnikti domoci.

K usheseni organu spolecenstvi, které se prici dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakoniku, nebo jde-li o usneseni
v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo piijato.
Kdo zasedani organu spolecenstvi svolal, miize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym
bylo svolano.

Clen spoletenstvi mize navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu
spoleCenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obc¢anského
zakoniku.

CL VI
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.

Do vyluéné piisobnosti shromédzdéni nalezi rozhodovani o:

a) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce s pisemnym souhlasem ¢lena spolecenstvi,
ktery je jejim vlastnikem, k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich z tvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

d) o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich upravach a opravach spoleénych ¢asti domu,
prevysSuji-li ndklady castku stanovenou natfizenim vlady, popt. pfedpisem, ktery toto nafizeni
Vv budoucnu ptipadné nahradi,

e) schvaleni ucetni zavérky, predlozené statutarnim orgadnem spolecenstvi, spolu se zpravou
0 hospodafteni spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. IV téchto stanov, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu
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a zpuisobem uvedenym ve smlouve; o vyaétovani nebo vyporadani nevyCerpanych ptispévkd,

f) vysi prispévkl Clent spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a zptisobu
placeni dalSich piispevkil na ¢innosti uvedené v ¢l. III téchto stanov,

g) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoZz i zpisobu roziétovani cen sluzeb
na jednotky, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni sveéreno statutdrnimu
organu spolecenstvi,

h) zmén¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky, o zméné podlahové plochy jednotky, o uplném
nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek, o zméné podilu na spole¢nych céstech,
0 Clenstvi v pravnické osobé pulsobici v oblasti bydleni, o zméné v urCeni spole¢né véci
slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

i) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem
spoleCenstvi podle ob¢anského zakoniku a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesveéti do
pUsobnosti statutarnimu organu spolecenstvi,

j) urceni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmén€, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy Vv ujednani
0 cené nebo o rozsahu ¢innosti,

K) udélovani ptedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo
k jinému nakladani s nimi; k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci
cena presahne v kalendainim roce souhrnné castky stanovené nafizenim vlady, popf.
predpisem, ktery toto nafizeni v budoucnu piipadné nahradi; k uzavieni smlouvy o uvéru
spoleCenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a podminek avéru,

1) voli a odvolava statutarni organ spoleéenstvi a stanovi vysi odmény,

m) rozd¢€leni ztraty a zisku z hospodaieni spole¢enstvi mezi ¢leny spoleCenstvi,

n) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoctu a plant oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,

p) dalsich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi ob¢ansky zakonik, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ_spolecenstvi. Neni-li
zvolen statutarni organ spoleCenstvi, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt
spoleCenstvi. Svolavatel ptipravuje t€Z podklady pro jednani shromazdéni.
Shromézdéni musi byt svolano téZz z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasli, nejméné v§ak dvou z nich, a to do 30 dnti od doruceni této zadosti.
Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 3 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo
4, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech
hlasti, nejméné vsak dvou z nich.
Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruc¢i vSem Cleniim spoleCenstvi na
adresu uvedenou Vseznamu c¢len spoleCenstvi, v piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo
jednotky ve spolecném jméni spolecnému zastupci, nejméné 15 dnii prede dnem jeho konani
a soucasn¢ vyveési vdome na domovni vyvésce spoleCenstvi. Pozvanka mize byt dorucena
¢lenovi také na emailovou adresu, pokud si takové doru¢ovani pisemné vyzada.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani, program jednani shromazdéni
a podklady tykajici se pofadu jednani. Pokud tyto podklady tykajici se porfadu jednani nejsou
pfipojeny v pozvance, je svolatel povinen umoznit kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi
seznamit. Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je
zmeéna stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v ptiloze t€Z navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni. Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lend spolecenstvi.

Jednani shromazdéni tidi predseda (mistoptedseda) vyboru nebo povéreny ¢len vyboru; v pripadé

svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 3 véta druha, nebo podle odstavce 5, fidi

jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromézdeéni je schopné usnéseni, jsou-li ptitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlasa.

K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasii pfitomnych ¢leni spolecenstvi, pokud

obCansky zakonik nebo tyto stanovy neurCuji jinak. Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé

usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zaleZitostech mimo zasedani (ustanoveni ¢l. IX téchto stanov se uzije obdobn¢).

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lenti spole¢enstvi na spole¢nych

¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.

Je-li pro to dulezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi, pokud je
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vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; vramci toho miZe téz
navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd€l nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro to dilezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadn€ predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnaset se.

Souhlasu vSech vlastniku je tieba pouze, jde-li o0 zménu podilti na spoleénych ¢astech u vsech
vlastniki nebo pfi zméné poméru vyse piispévkil na sprdvu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podild na spole¢nych ¢astech.

Ke zvoleni ¢lenil vyboru spolecenstvi vlastnikll je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech
¢lent spoleCenstvi.

Tvofi-li spoleCenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu
vSech Clend spolecenstvi.

Z jednani shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
prabéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky hlasovani, popt. voleb, pokud byly
volby provadény, namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleenstvi, pokud tito pozadali o jejich
zaprotokolovani, oznaceni spoluvlastnikli jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena. Ptilohu
zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladii k jednéani
shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru spolecenstvi vlastnik.

Ustanoveni odstavcll 16 a 17 se ptiméfene pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

CL VI
Vybor

Vybor je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje b&znou ¢&innost spoledenstvi
arozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cCinnosti spoleCenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zakoniku a téchto stanov ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Zavybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistoptedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopifedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych ¢lentl a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi cinnost vyboru, organizuje béZznou ¢innost
spoleCenstvi. Nesvola-li vybor piedseda, mize tak ucinit jiny ¢len vyboru.

Vybor ma ... ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru se svola
vhodnym zpisobem ve lhité nejméne sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné
misto, ¢as a porad jednani.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast ptritomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz diivody tohoto
nesouhlasu. V piipadé dosazeni rovnosti hlast pii rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
ptredsedajiciho.

Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostredkt
(per rollam) je moZzné pouze v ptipad€, ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto
souhlasu lze také urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.
Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se tidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti,
prokaze-li, ze §kodu nezavinil, nebo téz tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz
plnéni vznikla spolecenstvi §koda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani
vyboru, které piijalo predmétné rozhodnuti.

Vybor jako vykonny organ spole¢enstvi zejména
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a) zajiSt'uje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle obcanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
V plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych ¢asti domu, vyjma ptipadu, kdy jde
0 vylu¢nou putsobnost shroméazdéni; v pfipadé ndhlé havarijni situace rozhoduje vzdy
0 provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylucné piisobnosti
shromézdéni, svold nésledné shromazdéni, jemuz ptredlozi zprdvu o nezbytné provedenych
opravach k odstranéni havarie,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni UiCetni zavérky a za pfedlozeni ptiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

e) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu piispévki na spravu domu
a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni Gc¢etni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi,

h) sd€luje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

i) zajiStuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypotadani nedoplatkti nebo pieplatk,

J) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vii¢i tfetim osobam a v¢asné uplatnovani pohledavek spolecenstvi,

K) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena neptesahne
v kalendafnim roce souhrnné castky stanovené natizenim vlady, popt. pfedpisem, ktery toto
nafizeni v budoucnu ptipadné nahradi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu sobcanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni tkony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavatelim potfebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo
k nahradé vzniklé Skody,

€) jménem spoleCenstvi ¢ini opatieni k zajisténi hrady dluha vlastnikl jednotek na piispévcich
na spravu a na zalohach na sluzby, v€etné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spoleenstvi,

d) plni povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k rejstiiku spoleéenstvi vedenému
ptislusnym soudem uréenym zvlastnim ptedpisem k vedeni vefejného rejstiiku, ve vztahu
K mistné ptislusnému spravci dané a katastralnimu Gfadu.

Funkce &lena vyboru zanika volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru mize byt pred uplynutim

funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru miize pred uplynutim funkéniho

obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkéni obdobi kon¢i
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji v§ak uplynutim dvou mésicti po
doruceni oznameni o odstoupeni.

CL. VIII
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mlize rozhodnout, ze uréité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni Cinnosti nebo
dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavece 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
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k jednani za spoleéenstvi.

Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym usnesenim sveéfit
statutdrnimu organu spolecenstvi.

Za spolecenstvi je dale opravnén v urCitych veécech jednat sprdvce, a to na ziklad€ specialni
pisemné plné moci udéleni spolecenstvim v souladu s obsahem smlouvy uzaviené se spravcem.

CL IX
Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi (per rollam)

O zalezitostech spadajicich do pisobnosti shromdzdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani,
s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lend
spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lenti spolecenstvi.

Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tudaj,
kde jsou uverejnény, a udaj o lhlit¢ patnacti dni, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky (slovy ,,souhlasim/nesouhlasim‘)
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti. V ptipad€, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje forma notatského zapisu,
musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéno touto formou, jinak se k nému
nepiihlizi. V ptipadé spoluvlastnikii jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spolecném
jmeéni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému
vyjadieni doslému po stanovené 1htité se neprihlizi.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.
Rozhodnuti se pfijima nadpolovi¢ni vétSinou hlasti vSech vlastnikd jednotek, ledaze obecné
zavazny pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasti.

CéSTCTVRTA ]
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL X
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domg, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzelli. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni Clenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, ptfic¢emz vaha hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé pisemné zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viaci spoleCenstvi, resp. osobé odpovédné za spravu domu, coz plati
rovnéZ pro Ucast a hlasovani na shromazdéni. Nebyl-li by zmocnén spole¢ny zastupce, uvede se
v prezenéni listiné shroméazdéni nepfitomnost spolecného zastupce spoluvlastniki jednotky
(vprezenéni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu
pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).
Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manzeld majicich
jednotku ve spoleéném jméni, vuci spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov
a dalsi obdobné povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.
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ClL XI
Seznam ¢lenii spolecenstvi,
Oznamovaci povinnost ¢lenti a pravo na informace

Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikll jednotek - ¢lend spolecenstvi,

vnémz se uvadi alespon jméno a piijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se stal vlastnikem

(alespon C¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pifi hlasovani na

shromézdéni; ma-li byt spolecenstvim doru¢ovéano clenovi na jinou adresu nez je adresa jeho

trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld, uvede se v seznamu ¢lent

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

€) jména a piijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych spoluvlastniki
na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,

d) jméno a piijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

Prenecha-li vlastnik jednotky tuto kuzivani jiné osobg, uvede se Vpoznamce také jméno

a ptijmeni této osoby.

Statutarni orgén je povinen zajistit neprodlen¢ aktualizaci tdaji v seznamu ¢lent vzdy na zékladé

pisemného oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky - Clenem spolecenstvi. Zmény v udajich

0 spolecném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky

jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu statutarni organ spoleCenstvi jméno a adresu

kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce ¢i jiné osoby uzivajici jednotku

Vv domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky

nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim

poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli

nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikim jednotek

nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky, najemce jednotky ¢i

jiné osoby uzivajici jednotku na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava zadost

0 poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce statutdrnimu organu v pisemné

formé. Informaci poskytne statutirni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7

dnti od obdrzeni zadosti €lena o jeji poskytnuti.

CL. X1I
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v piislusnych

ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych ob&anskym
zakonikem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani; ¢len
spoleCenstvi mize pro Gcast a hlasovani na shromazdéni udélit plnou moc jinému c¢lenu
shromazdéni,

c) volit a byt volen do organii spolecenstvi,

d) pfedkladat orgdnim spoleGenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,

e) obdrzZet vyactovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pteplatkd,

f) nahliZzet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladl, z nichz vychazi uréeni vySe jeho
povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvnit stavebné upravovat svou jednotku jakoz i uzivat
spolecné Casti,

h) pozadovat po statutirnim organu nebo osobé odpovédné za spravu domu jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé, a to zpisobem a za podminek
upravenych v ¢l. XI odst. 5 téchto stanov,

i) seznamit se Shospodafenim spoleCenstvi, a zpisobem spravy domu a pozemku, véetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Gc¢etnich knih a dokladt. NahliZeni lze
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realizovat po pfedchozi domluve se statutdrnim organem spolecenstvi,

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v piislusnych

ustanovenich obcanského zékoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, fidit se pravidly pro
spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil piistup do domu nebo jednotky,

b) véas hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

c) vCas hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

d) tidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleCenstvi; Gpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadet tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek a v ptipadech, kde to stanovi obCansky zakonik, provadet Gpravy jen se souhlasem
vSech vlastnikii jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé; upravuje-li vlastnik stavebné svou jednotku, umozni do ni nebo do spole¢né
¢asti, kterd mu vylucné slouzi k uzivéani, ptistup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné Ccasti, pokud byl ktomu pifedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpusobil sadm nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g) zdrZzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upraveé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti jednotky nebo na spole¢né
casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu
byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu; to plati i pro umisténi, udrzbu
a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji tGpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o0 havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutarni organ spolecenstvi alesponi 3 dny predem,

i) oznamit vlastnikim jednotek prostiednictvim statutarniho organu a osoby odpovédné za
spravu domu a to nejpozdé€ji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky, véetné své adresy a poctu osob, které budou mit
v jednotce domacnost, s uvedenim jejich jména a piijment,

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu a osob&é odpovédné za spravu domu
zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tii mésice v jednom kalendainim roce; to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotku
k uzivani jiné osob¢; v takovém ptipad€é oznami i jméno a adresu této osoby,

k) oznamovat spoleCenstvi a osobé odpovédné za spravu domu vSechny skute¢nosti rozhodné pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmeny v poctu piislusnikli své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zpusob rozactovani cen sluzeb nebo
stanoveni vysSe prispévki na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lend domacnosti,
a to nejpozdeji do 30 dnti ode dne, kdy ke zmeéné doslo,

I) pfedat statutarnimu organu spoledenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, ze
provadi zménu stavby,

m) udrzovat svou jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i 0 spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

n) oznamovat spolecenstvi a osobé odpovédné za spravu domu aktudlni postovni adresu,
telefonické spojeni, poptipadé jiny kontaktni tidaj.

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dot¢eného vlastnika jednotky muze soud natidit
prodej jednotky toho wvlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich
vlastnikt jednotek.
Statutarni organ spolecenstvi zajist'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl
seznamen se stanovami spoleCenstvi, piicemz zajisti prokazatelné seznameni kazdého vlastnika
jednotky - ¢lena spolecenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spole¢nych
¢asti, pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpdsob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluzeb a pro zplisob urceni jejich
vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.
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Ur¢i-li shromazdéni, Zze se stanovy pifedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako c¢lenovi
spolecenstvi, povazuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky — Clena spolecenstvi se
stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

CL. X1l
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky, umrtim ¢lena
spoleCenstvi (fyzické osoby), zanikem clena spolecenstvi (pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi), zdnikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi, dal§im zpsobem, pokud
to stanovi obcansky zakonik.

Spole¢né Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi vylu¢né dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného clena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Cclen spolecenstvi neprodlené oznamit
statutarnimu organu spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CL XIV
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi,

Pro prispévky na spravu domu a ihradu cen sluzeb,
A pro zptisob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleCenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet. Rozpocet
na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikli nejpozdéji do konce mésice dubna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoc¢tu predklada statutarni organ
spoleCenstvi.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostredkli pouze na
ucel, na ktery byly ur¢eny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladi (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladi na opravy, tdrzbu, rekonstrukce
a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladd se vychazi zejména ze skute¢nosti jednotlivych
druhii nakladt v ptfedchozich obdobich s pfihlédnutim k ptedpokladanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladt pro budouci obdobi.
Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti s pravidelné se
vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal§im potfebam v bézném
obdobi.

Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci
a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potieba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu
s ohledem na staii domu, které se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu piedpokladat
v disledku opotiebeni ,,Casem*.

Rozpocet nakladii pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

Rozpocet nakladi uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delSi nez ro¢ni obdobi a znéj se
s ptihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

Spoleéenstvi mize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu
uzaviit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

Prispévky na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spoleCenstvi (vlastnici jednotek) podle
velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde k jiné dohod¢ vlastnikl, a to v ¢astkach
stanovenych pfislusnym organem spolecenstvi, a vzdy k 20. dni pfisluSného kalendainiho mésice,
na ucet spolecenstvi [¢l. VI odst. 2 pism. f) téchto stanov], nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Prispévky uréené na odmenovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lent jejich organti, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
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Ma-li spolecenstvi vzniklé pred 1.1. 2014 jiné pravidlo v prohlaseni, pak se nepouzije odst. 2, pokud by se
vSichni viastnici jednotek pisemné nedohodli jinak.

Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe piispévku i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni néklad.

Nevycerpany zistatek zdlohové poskytnutych piispévki na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypotfadava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku, pokud
shromézdéni nerozhodne jinak.

Podle zasad uvedenych vyse v odst. 1 az 3 tohoto pism. B a ¢lanku stanov se z pfedpokladanych
nakladli stanovenych postupem podle jednotlivych ustanoveni pism. A tohoto ¢lanku stanov
stanovi podil na piedpokladanych rocnich ndkladech a mésicni podil na kazdého vlastnika
jednotky — ¢lena spolecenstvi. Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleCenstvim vlastnikd
rozhodnuto jinak, plati vySe piispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi
predchazejiciho kalendarniho roku.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi (resp. osobé odpovédné za
spravu domu) povinnost pifispévky na spravu domu a pozemku ke dni ucinnosti prevodu
vyporadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim spolecenstvi (resp.
osoby odpovédné za spravu domu), jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky presly, ruci pievodce spolecenstvi (resp. osobé odpovédné za spravu domu).

Rozuc¢tovani nakladu na sluzby

Sluzbami jsou zejména (a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, (b) dodavka tepla a teplé
vody, (c) odvoz komunalniho odpadu, (d) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu,
(e) provoz a ¢isténi komind, (f) osvétleni spole¢nych prostor v domé, (g) uklid spolecnych prostor
v domé, (h) provoz vytahu, (i) odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, (j) dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdéni.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby, a to pomérné podle vyse

odpovidajici jejich podilu na spoleénych ¢astech, v ¢astkach stanovenych piislusSnym organem

spoleCenstvi, a vzdy k 20. dni pfislusného kalendainiho mésice, na ucet spolecenstvi [¢l. VI odst.

2 pism. g) téchto stanov], nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Vysi mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby uréi statutarni organ jako mési¢ni podil dle skute¢nych

nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi s piihlédnutim k ptedpokladanym
cendm bézného roku, na ktery se zdlohy plati. Statutdrni orgdn ma pravo zménit v pribéhu
zucétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby ¢i zmén€ poctu osob rozhodnych pro roziétovani. Vlastnik ma pravo pozadovat
upravu vyse zaloh ze stejného diivodu jako v ptedchozi véte.

Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) naklady uvedené vodst. 1 pism. a) se rozactuji podle poméru namétfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vSech
jednotkéch, rozhoduje o rozictovani téchto nakladd shromazdént,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se roza¢tuji podle pravniho piedpisu, kterym se stanovi
pravidla pro rozaétovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele (nyni vyhl. €. 372/2001 Sb.),

¢) naklady uvedené v odst. 1 pism. ¢) se rozaétuji podle poétu osob rozhodnych pro rozaétovani,
nestanovi-li pravni pedpisy a vyhlasky jinak,

d) néklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozuctuji podle poctu kabelovych zasuvek,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. ) se rozactuji podle poétu vyuzivanych vyasténi do komind,

f) naklady uvedené v odst. 1 pism. f) — i) se rozactuji podle poétu osob rozhodnych pro
rozactovani,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. j) se rozuctuji na zakladé usneseni shromazdéni.

Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del$i nez dva mésice v pribéhu zactovaciho
obdobi,



7)

8)

9)

10)

11)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)

b) najemce jednotky a osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva mésice v pribéhu zactovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spolecny zastupce v ptipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném

jméni manzelll) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob

rozhodnych pro rozac¢tovani [¢l. XII odst. 2 pism. k) téchto stanov].

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to nejpozdéji

do Ctyf mésicti po skonceni zictovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢leniim spolecenstvi do

schranek pro piijem posty a zaroveii se uvetejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce

v domé.

Vzijemné financni vypotadani pieplatki a nedoplatkti se provede nejpozdéji do Ctyf mésici ode

dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky. V ptipad¢ podani namitek dle odst. 10 tohoto ¢lanku

stanov bézi lhiita 4 mésict dle predchozi véty ode dne vytizeni namitek.

Vlastnik jednotky mutize pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozit

neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdeji vSak do tficeti dnli ode dne doruceni. Po uplynuti

této reklamacni lhity jiz reklamovat vyGctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt

uskute¢néno do 30 dnl od doruceni namitky.

Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdé€ji do péti mésici

po skonceni zictovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zpisob stanoveni

vyse zaloh na tyto sluzby, zpisob rozic¢tovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyuctovani

sluzeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podklada podle téchto stanov.

Majetek a hospodaieni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu
pfispévkll na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v ramci Cinnosti spoleCenstvi. Piijmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z
nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni i¢et spoleCenstvi.
Jestlize ¢lenu spolecenstvi jeho ¢lenstvi v souladu s témito stanovami zanikne, nema tento byvaly
¢len pravo pozadovat od spolecenstvi vraceni jakychkoliv finanénich prostredki, kterymi ptispél
na vytvareni zalohy na opravy, udrzovani a chod domu (fond oprav).

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym Uc¢elem. Statutarni organ spoleCenstvi vlastnikii muze v téchto
zalezitostech Cinit pravni ukony pouze na zdklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromézdéni neni stanoveno jinak.

Clenové spolegenstvi jsou z pravnich tkond tykajicich se spole&né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu.
Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky (dluhy) spoleGenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podil na spole¢nych ¢astech domu.

Ptipadny zisk z hospodateni spolecenstvi mize byt rozdélen mezi Cleny spolecenstvi po schvaleni
ucetni zaveérky na zékladé souhlasu vsech clen spolecenstvi. Zisk rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podila ¢lent spoleenstvi na spolecnych ¢astech domu.

V piipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
presahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni, ktery ¢ini
za kazdy den 1%o z dluzné ¢astky, nejméné vSak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic.

V piipadé prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje
5dnti ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit irok z prodleni ve vys$i stanovené
nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

, (fz&,ST SESTA ]
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVIi

CL XV
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.



2)

3)

4)

5)

6)

Rozhodnutim vlastniki jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na mén¢é nez
pet. V takovém ptipad¢ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
prispévky na ni.

Pti zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi, a to véetné
nevypotradanych zavazkli spolecenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek
v poméru velikosti spoluvlastnickych podilt kazdého vlastnika jednotky na spolecnych castech.
Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilove
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podilt
kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na spoleénych ¢astech.
Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formg,
ze meéni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi
zanikne zépisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné formé.

Cl. XVI
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymezem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

1)
2)

3)

4)

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati také pfimétené pro nebytové prostory.
Nevyplyva-li ze zdkona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouziji se piiméfené¢ ustanoveni
ospolku (§ 1221 obcansky zakonik), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatt, dil¢ich
¢lenskych schlizi a nahradni ¢lenské schuzi (spolek upravuje obéansky zakonik v § 210-302).
Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek u Krajského
soudu v Ostravé a jsou k dispozici u statutarniho organu spolec¢enstvi.

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikl jednotek konaném dne .... 2014 jako zmény
dosavadnich stanov a t¢hoz dne nabyly uc¢innosti. Jejich zménu si vyzadaly zédkony, které nabyly
ucinnosti ke dni 1.1.2014.



